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Begrindung

zum Bebauungsplan

Nr. 56/85 Dauerkleingdrten "Vor der Steinriede"
der Stadt Gifhorn,:

mit drtlicher Bauvorschrift

A. Bebauungsplan

i

II.

III.

Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

Seit dem 1.4.1983 ist das neue Bundeskleingartengesetz (BKleingG) in
Kraft. Danach setzt eine Dauerkleingartenanlage voraus, da8 die er-
forderliche Fliche in einem Bebauungsplan entsprechend festgesetzt ist
(§ 1 Abs.3/BKleingG)

Im Bereich des Stadtgebietes der Stadt Gifhorn besteht ein groBer Be-
darf an Kleingirten. So bestehen in Gifhorn und den zugehdrigen Ort-—
schaften lediglich vier Kleingartenanlagen, in denen alle Gdrten lang-
fristig vergeben sind. Es haben sich daher inden letzten Jahren zahl-
reiche wilde Girten, insbesondere beiderseits des Dannenbiitteler Weges

im AnschluB an die Wohnbebauung, gebildet. Zwischenzeitlich sind dort zweil
Kleingartenhvereine entstanden. In diesem Bereich ist bislang noch keine
Fliche flir Dauerkleingdrten ausgewiesen.

Um der groBen Nachfrage nach Dauerkleingédrten in der Stadt Gifhorn, ins-—
besondere im &stlichen Stadtbereich nachzukommen und der Zersiedelung durch
neu entstehende wilde Girten Einhalt zu gebieten,ist es erforderlich, mittels
eines Bebauungsplanes . diesen Bereich stddtebaulich neu zu ordnen und hier
Dauverkleingédrten auszuweisen.

Es ist zundchst beabsichtigt fiir den Bereich ndrdlich des Dannenbiitteler
Weges einen Bebauungsplan aufzustellen. Im slidlichen Bereich des Dannen-—
biitteler Weges soll zu einem spéteren Zeitpunkt ebenfalls ein Bebauungsplan
‘zur Rechtskraft gebracht werden.

Plangebiet
Das Plangebiet liegt in der Flur 18 der Gemarkung Gifhorn. Es handelt
sich '~  um eine ca. 4,2 ha groBe Fliche ntrdlich des Dannenbiitteler Weges.

Hier konnen kiinftig ca. 84 Kleingartenparzellen mit einer jeweiligen GroBe
von ca. 400gm errichtet werden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes grenzt im Norden und Westen an die
vorhandene Wohnbebauung (Drei Eichen-Gebiet) an, im Sliden an den Dannenblitteler
Weg und im Osten an die Osttangente (K 114).

Bauliche Nutzung

Der gesamte Geltungsbereich wird mit Ausnahme der erforderlichen ErschlieBungs-—
anlagen, der Pflanzstreifen und des Spielplatzes als private Griinfl&dche mit der
Zweckbestimmung Dauerkleingédrten im Sinne des § 1 Abs. 1 Bundeskleingarten-—
gesetz festgesetzt.Flir ein Vereinshaus wird eine liberbaubare Fldche vorgesehen.
Durch eine textliche Festsetzung wird die bauliche Ausnutzung geregelt. Mit
einer max. BruttogeschoBflidche von 120 gm ist das Vereinsheim fir die Ge-
meinschaftsaufgaben des Vereins ausreichend groB bemessen.

Kleingartenanlagen sind Griinanlagen, die in ihrer Einrichtung und ihrem
Bestand von der Stadt gefdrdert werden. Sie sollen neben der Bereitstellung
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von Gartenland flir die Pichter auch Skologischeund stadtklimatische
Funktionen sowie Erholungsfunktionen fiir die Blirger erfiillen. Die Klein-
gartenanlage liegt in der Stadtrandlage von Gifhorn und spielt damit eine unter-
geordnete Rolle fiir die aktiwve Erholung der Biirger. Insofern konnte auf die
Festsetzung von 6ffentlichen Griinfldchen in der Anlage verzichtet werden.
Wesentlich ist jedoch, daB die Anlage durch ihre Lage im Ubergang zur
freien Landschaft mit Waldgebieten landschaftstypisch eingefaBt wird und eine
kologische Funktion in der Verzahnung von Stadtgebiet und freier Landschaft
erfillt. Dies kann in dem relativ intensiv genutzten Gartenland am besten
durch eine freiwachsene Hecke aus -landschaftstypischen Striuchern erreicht werden,
die fiir viele Tierarten Nahrungsangebot u. Nist- bzw. Uberwinterungsméglichkei-
ten bietet und gleichzeitig einen passenden AbschluB zum Siedlungsbereich dar-
stellt. Flir die Kleingartenanlage ist mit einer dichteren Hecke gerade in
der Ndhe der Tangente und des Dannenbiitteler Weges ein wirksamer Schutz
gegen Wind, Ldrm sowie eine Staub- und Schadstoffbindung gegeben.

Die Funktionen kann eine Hecke allerdings nur bei einer Breite von wenigstens
5,0 m,im Minimum 3,0 m erfiillen. Die Wirkung von Hecken unter dieser Breite
ist sehr gering.

Erfahrungsgemdf ist auch der Pflegeaufwand durch Freischnitt, Verjingungs-—
schnitt und Nachpflanzen durch Ausfidlle einzelner Pflanzen bei einer schma-
leren Gehdlzpflanzung verh#ltnismiBig hoher.

Wenn zugrundegelegt wird, daB Kleingartenanlagen neben der reinen Bereit-
stellung von Gartenland auch stéddtbauliche und &kologische Funktionen er=-
fiillen sollen, kann auf eine ausreichende Einbindung in Form einer frei-
wachsenden Hecke nicht verzichtet werden. Es wurde daher nach Siiden und
Nordwesten ein 4,00 m breiter Pflanzstreifen festgesetzt. Nach Osten hin
kann auf einen Pflanzstreifen verzichtet werden, da der hier vorhandene Wall
entlang der Osttangente bereits mit standortgerechten Gehtlzen bepflanzt ist

und somit diese Funktion. erfiillt. .

Die Pflanzstreifen sind iberwiegend -aus heimischen und landschaftstypischen
Gehtlzen in Form einer Freiwachsenden Hecke zu errichten. Die Gehdlzstreifen
sind in folgender Artenzusammenstellung anzupflanzen:

Hundsrose (Rosa canina)

Eingriffliger WeiBdorn
Liguster

Purpurweide

Holunder

Roter Hartriegel
Schlehe

Salweide

Schneeball
Pfaffenhiitchen
Sauerdorn

HaselnuB

Wolliger Schneeball

(Crataedis Toreey
(Ssalix purpurea)
(Sambucus nigra)
{Cornus sanguinea)
{Prunus spinosa)
(Salix caprea)
(Viburnum opulus)
(Euonymus europaeus)
(Berberis vulgaris)

(Corylus avellana)
(Viburnum lantana)
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Als Beispiel fiir die Zusammenstellung der Pflanzarten sind im Anhang zwel
Pflanzschemata dargestellt. Die Pflanzung erfolgt in Reihen jeweils im
Versatz. Der Pflanzabstand betrdgt 1,0 m bis 1,5 m bei Strduchern,

3,0 m bis 4,0 m bei Baumen.

Bei der Durchfilhrung von BaumaSnahmen ist die DIN 18920, Schutz von Bdumen,
Pflanzbestinden und Vegetationsflichen bei BaumaBnahmen zu beachten. Ab-

gingige Biume oder Strducher sowie durch eventuelle unvermeidbare Schadi-
gung lebensunfihig gewordene GehSlze sind zu ersetzen. :

Innerhalb der Dauerkleingartenanlage ist ein Kinderspielplatz festgesetzt

worden. Er soll fiir die Kinder des Benutzerkreises der Kleingartenanlage
dauerhaft hergerichtet und unterhalten werden.

Besondere Merkmale

MaBgebend fiir die Kleingartenanlage ist das Bundeskleingartengesetz (BKleingG)
vom 28.02.1983. Danach sollen die Kleingdrten mbglichst nicht grdBer als

400 m?* sein (§ 3 Abs. 1 BKleingG). AuBerdem ist pro Kleingarten nur eine
ILaube in einfacher Ausfithrung mit héchstens 24 m? Grundfl&che einschlieBSlich
eines iiberdachten Freisitzes zuldssig (§ 3 Abs. 1 BKleingG).

Entlang der westlichen Grenze des Geltungsbereiches verl&duft ein offener
Graben. Dieser ist als Entwisserungsgraben zu erhalten und deshalb ent-
sprechend im Bebauungsplan festgesetzt worden. Zur Unterhaltung des Grabens
wurde parallel zu dem Graben ein 4,0 m breites Geh- und Fahrrecht festge-
setzt. Durch die textliche Festsetzung Nr. 5 ist dariiber hinaus sicherge-
stellt, daB die vorh. Einzelbidume innerhalb des Leitungsrechtes zu erhalten
sind, soweit sie die ordnungsgemifen Riumungsarbeiten nicht unverhdltnis-
m4Big erschweren oder unmbglich machen.

Nordlich der fuBlaufigen Verbindung zwischen diesem Kleingartengebiet und
dem Baugebiet "Drei Eichen" kann die Riaumung des Grabens von der Westseite
erfolgen. Es handelt sich hier um ein st&dtisches Grundstlick, welches nicht
mehr im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes liegt. Die Fl&che ist viel-

mehr im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 12/64 "Drei Eichen", 3. Anderung,

Abschnitt IT als Grinfldche festgesetzt. Diese Festsetzung 1&Bt ein Geh-
und Fahrrecht zu Gunsten des jeweiligen Unterhaltungsverbandes zu. Es wird
darum auf eine Festsetzung des Unterhaltungsstreifen entlang des Grabens
im nordlichen Bereich des Kleingartengebietes verzichtet und an dessen
Stelle zur Abschirmung ein 4,0 m breites Pflanzgebot festgesetzt.

Das Baugebiet"Drei Eichen"ist durch einen Offentlichen FuBweg mit dem
Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes verbunden. Durch den Bau eines Steges
lber den Senatorgraben koénnen die kiinftigen Kleingédrten in diesem Bereich in
kiirzester Entfernung fuBldufig erreicht werden. Dieser FuBweg wurde bei der
Planung der Dauerkleingartenanlage wieder aufgenommen und durch das kiinftige
Kleingartengebiet, entlang des Walles an der Osttangente bis auf den
Dannenblitteler Weg weitergefiihrt. Dieser Weg sollte der Offentlichkeit

zu Verfligung stehen, so daB8 vom"Drei Eichen"-Gebiet aus durch die Dauer-
kleingartenanlage eine direkte fuBldufige Verbindung zu den 6stlich angren-—
zenden Naherholungsgebieten m&glich ist.

Flir die erforderlichen Stellpl&tze ist im Ostlichen Bereich dieses Bebauungs-
planes eine entprechende Fliche festgesetzt worden. Diese ist vom Dannen-—
blitteler Weg Uber die private PlanstraBe direkt zu erreichen. Flr den aus
der Osttangente in den Dannenbiitteler Weg einmiindenden Verkehr kommt es durch
die neue Zufahrt zu keinen Beeintrdchtigungen. Nach den Ausfiihrungsbestim-
mungen zu den §§ 46 und 47 NBauO vom 27.07.1979 (Nds. MBl1. S. 1479) ist

gem. Ziffer 10.1 der Richtzahlen mindestens ein Einstellplatz fir drei
Kleingdrten anzulegen. Im Plangebiet kénnen ca. 84 Dauerkleingdrten mit

je ca. 400 m* Fldche angelegt werden, so daB mindestens 28 Einstellpldtze
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geschaffen werden miissen. Diese lassen sich in der festgesetzten Fl&che
unterbringen.

Das Wegenetz in der Kleingartenanlage ist so auszubauen, da8 die Feuerwehr
und die erforderlichen Rettungsfahrzeuge jederzeit jede Gartenparzelle er-
reichen ktnnen. Insbesondere diirfen keine Kraftfahrzeuge die Zufahrt der
Feuerwehr behindern. Die Versorgung mit Loschwasser wird durch Ldsch-
wasserhydranten sichergestellt. Hierzu ist vor Baubeginn der Brandschutz-
prifer des Landkreises zu hdren.

V. Ver— und Entsorgungseinrichtung

Die Trinkwasserversorgung kann, soweit erforderlich und vom Verein gewiinscht,
durch den AnschluB an das zentrale Leitungsnetz des stddtischen Wasser—

werkes erfolgen.

Die Ableitung des Oberfl&chenwassers erfolgt durch Versickerung auf dem
Grundstiick.

In dem Kleingartengebiet ist eine Fldche flir die Errichtung eines Vereins-
heimes festgesetzt. Dies Gebdude dient u.a. dem voriibergehenden Aufenthalt
von Menschen. Somit besteht hinsichtlich des Abwassers AnschluB- und Be-
nutzungszwang flir das Vereinsheim. Der AnschluB an die zentrale Abwasser—
anlage der Stadt Gifhorn kann iber eine private Leitung an die st&ddtische
Abwasserleitung im Dannenbiitteler Weg erfolgen. Alternativ ist auch ein
AnschluB an die dezentrale Abwasseranlage mdglich.

Die Millabfuhr wird wochentlich durch eine vom Landkreis beauftragte Firma
durchgefiihrt. Die Festsetzungen des Bebauuungsplanes lassen entsprechende
Standpldtze fiir Abfallbehdlter zu.

VI. Verkehrsfldchen, ErschlieBungsfl&chen

Innerhalb des Geltungsbereiches ist die Festsetzung von 6ffentlichen Verkehrs-
flachen nicht erforderlich. Die notwendigen StraBen, FuBwege und Stellplitze
wurden als entsprechende private Verkehrsflidchen festgesetzt. Auf weitere
innere ErschlieBungswege. wurde verzichtet, um hier dem Kleingartenverein
einen groéBstméglichen Spielraum filir die Gestaltung der Anlage zu geben.

Der AnschluB der Dauerkleingartenanlage an das offentliche Verkehrsnetz er-
folgt direkt an den Dannenbiitteler Weg. Dartiberhinaus besteht die Mdglichkeit
Uber einen vorhandenen FuBweg von der FdrberstraBe aus das Plangebiet auf
direktem Wege fuBl&ufig zu erreichen.

Der im Geltungsbereich festgesetzte Spielplatz ist vom Verein zu erstellen
und zu unterhalten.

VII.BodenordnungsmaBnahmen

Bodenordnende MaBnahmen sind nicht vorgesehen. Die Stadt Gifhorn braucht
keine Fl&chen in Anspruch zu nehmen, da weder Sffentliche StraBen, Wege
noch Pldtze im Bebauungsplan festgesetzt sind.

VIII.Kosten und Finanzierung
Flir die Stadt entstehen keine Kosten, da im Geltungsbereich keine &ffent-

liche ErschlieBungsmafnahmen erforderlich sind.




lanzschema fir den Gehdlzstreifen zur Einbindung der
auerkleingdrten "Vor der Steinriede"
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1 Purpurweide (Salix purpurea) 7 Wolliger Schneeball (Virburnum lantana)
2 Liguster (Ligustrum vulgare) 8 Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
3 Hasel (Corylus avellana) 9 Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus)
4 Holunder (Sambucus nigra) 10 WeiBdorn (Crataegus monogyha)
5 Schneeball (Viburnum opulus) 11 Hundsrose (Rosa canina)
6 Salweide (salix caprea) 12 Schlehe (Prunus spinosa)

Pflanzschema fir den Gehdlzstreifen Breite 3,0 m
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1 Hundsrose (Rosa canina) 6 Liguster (Ligustrgm vulqarg)
2 Hasel (Corylus avellana) 7 Sauerdorn (Be;berls vulgaris)
3 Purpurweide (Salix purpurea) 8 Salweide (Salix caprea)
4 Holunder (Sambucus nigra) 9 Pfaffenhlitchen(Euonymus europaeus)
5

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)



B. Ortliche Bauvorschrift

Begriindung:

Die Aufstellung eines Bebauungsplanes filir die kiinftige Dauer-
kleingartenanlage wird zum AnlaB genommen, um mit einigen
wenigen Festsetzungen iiber die Gestaltung baulicher Anlagen
auf die Gestaltung EinfluB nehmen zu k&nnen. Gestaltungs-
festsetzungen sind fiir ein positives Stadtbild von ent-
scheidener Bedeutung. Im vorliegenden Fall kommt es darauf
an, sie vielen Einzelgdrten wie eine groBe zusammenhdngende
Griinanlage wirken zu lassen und diese wiederum harmonisch
in das Stadtbild einzufiligen. Bei der Errichtung von Lauben
und Einfriedungen in der Dauerkleingartenanlage wird er-
fahrungsgemdB8 wenig auf die Umgebung und das Zusammenwirken
der einzelnen Kleingdrten geachtet.

Dariiber hinaus ergdnzen die Gestaltungsfestsetzungen die
planungsrechtlichen Festsetzungen.

zu § 1

Geltungsbereich

Da der Bebauungsplan lediglich die Fl&dchen fiir die Dauerklein-
gartenanlage umfafit, entspricht der Geltungsbereich dieser
O6rtlichen Bauvorschrift dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes.

zu § 2

Gebidudehdhen

Die maximale Geb&dudehthe der Lauben darf nicht mehr als
3,75 m Uber der Oberkante des ErschlieBungsweges sein, um so
vor allem DachgeschoBausbauten zu unterbinden. Dariiber hinaus
soll eine mdglichst einheitliche absolute HOhe der Lauben
erreicht werden, um so einen stddtebaulichen harmonischen
Gesamteindruck von Lauben zu erhalten.

zu § 3
Einfriedungen

Um den Eindruck einer zusammenh&ngenden Griinanlage zu erreichen
und damit der Besucher und der Erholungssuchende die Griinanlage,
als "Ganzes" erleben kann, sind Regelungen iliber die Einfriedung
geboten.

Damit ein Gesamtiiberblick liber die Dauerkleingartenanlage
moéglich ist, dirfen fir die &uBere Einfriedung nur Maschen-
drahtz&dune bis zum max. 2,0 m HOhe verwendet werden. Ein Ein-
dringen von Unbefugten wird bei der HG6he ebenfalls vermieden.

Im dbrigen ist die &duBere Einfriedung durch ein 3,0 m breites
Pflanzgebot sichergestellt.

Gifhorn, den 22.06.1987

Der Stadtdirektor
&M o
2l ()

Kuhlmann
Blirgermeisteéer

Ja
Stadtrat



